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Procedimiento de publicitacion vecinal

(Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, actualizada al 15 de mayo 2023, ver aqui)
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cQué es?

Articulo 94 Bis. La Publicitacién Vecinal es el procedimiento que funge como instrumento para
la ciudadania con el objeto de prevenir conflictos o afectaciones en el entorno urbano. La
Publicitacion Vecinal se solicitara por la persona propietaria o poseedora del predio o
inmueble, a través de la Plataforma Digital y sera tramitado por la Alcaldia que corresponda
con base en la ubicacion del predio hasta su conclusién, bajo el procedimiento y requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley.

El Procedimiento de Publicitacién Vecinal es un requisito indispensable que debe agotarse
previamente a la solicitud del registro de Manifestacién de Construccidn tipo B o C, asi como
para la expedicidon de permisos o licencias referentes a cambios de uso de suelo, fusiones,
transferencias de potencialidad, edificacion y demas medidas que establezca esta Ley,
referente a las modalidades previstas en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal.

La publicitacion vecinal para los tramites que sean competencia de la Secretaria, se tramitara
ante ésta hasta su conclusion.

Articulo 94 Ter. Para la Construccidn, ampliacion, reparaciéon o modificacién de una obra, de
las previstas en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y
previamente a la solicitud de tramitacion de permisos, licencias, autorizaciones, registros de
manifestaciones, y demads actos administrativos referentes a cambios de uso de suelo, los
solicitantes deberan agotar el procedimiento de publicitacién vecinal en los términos que
sefala esta Ley.

No procedera la tramitacion de los actos administrativos mencionados anteriormente, cuando
el predio o inmueble se localice en suelo de conservacién y no se haya agotado el
procedimiento de publicitacion vecinal.


https://www.congresocdmx.gob.mx/media/documentos/fad7aada2fbd67a8b1888c52cc31eb26e9b6e556.pdf

#AbreTuGobierno I Wﬁrkemel‘ria
=3 ] Saocsnl

:COmo se tramita?

Articulo 94 Quater. El propietario o poseedor del predio o inmueble, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables deberan sujetarse al procedimiento de publicitacion vecinal
previo a la solicitud de tramitacion de permisos, licencias, autorizaciones, registro de
manifestaciones o demas actos administrativos referentes a cambios de uso de suelo,
Unicamente en las modalidades previstas por el articulo 53 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal en los siguientes términos:

I. El procedimiento de publicitacion vecinal fungira como herramienta preventiva de conflictos
y/o afectaciones a la ciudadania y el entorno urbano, es un requisito indispensable para la
procedencia del registro de manifestacion de construccién, asi como para la expediciéon de
permisos o licencias referentes a cambios de uso de suelo como fusiones, subdivisiones,
transferencias de potencialidad, afectaciones y restricciones de construccioén, edificacién,
modificacién, ampliacién, reparacion, demolicién de construcciones y demas medidas que
establezca esta Ley;

Il. Elinteresado debera presentar ante la Ventanilla Unica de la Delegacién donde se realice la
obra, formato de Solicitud de Constancia de Publicitacion Vecinal;

[ll. El formato de Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal debera estar suscrito por el
propietario del predio o inmueble que se trate, el cual debera contener el nombre,
denominacién o razén social del o los interesados, domicilio para oir y recibir notificaciones;
ubicacién y superficie del predio de que se trate; nombre, nimero de registro y domicilio del
Director Responsable de obray, en su caso, del o de los Corresponsables acompanada de los
siguientes requisitos, mismos que tienen relacidén con los previstos en el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal:

a) Constancia de alineamiento y numero oficial vigente, y cualquiera de los documentos
siguientes: certificado unico de zonificacidon de uso de suelo especifico y factibilidades
o certificado de acreditaciéon de uso del suelo por derechos adquiridos o el resultado
de la consulta del Sistema de Informacion Geografica relativo al uso y factibilidades del
predio;

b) Un tanto del proyecto arquitectdnico de la obra en planos a escala, debidamente
acotados y con las especificaciones de los materiales, acabados y equipos a utilizar,
en los que se debe incluir, como minimo: croquis de localizaciéon del predio,
levantamiento del estado actual, indicando las construcciones y arboles existentes;
planta de conjunto, mostrando los limites del predio y la localizacién y uso de las
diferentes partes edificadas y areas exteriores; plantas arquitectdnicas, indicando el
uso de los distintos locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera;
cortes y fachadas; cortes por fachada, cuando colinden en via publica y detalles
arquitectonicos interiores y de obra exterior; plantas, cortes e isométricos en su caso,
de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, gas, instalaciones especiales y otras,
mostrando las trayectorias de tuberias, alimentaciones y las memorias
correspondientes;



#AbreTuGobierno l gpﬁrkemel‘rﬂ

c) Estos planos deben acompanarse de la memoria descriptiva, la cual contendra como
minimo: el listado de locales construidos y areas libres de que consta la obra, con la
superficie y el nUmero de ocupantes o usuarios de cada uno; los requerimientos
minimos de acceso y desplazamiento de personas con discapacidad, cumpliendo con
las Normas correspondientes; coeficientes de ocupaciény de utilizacion del suelo, de
acuerdo a los Programas General, Delegacionales y/o Parciales, en su caso;

d) Ladescripcion de los dispositivos que provean el cumplimiento de los requerimientos
establecidos por la Ley en cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de
iluminacion y superficies de ventilacion de cada local, visibilidad en salas
espectaculos, resistencia de los materiales al fuego, circulaciones y salidas de
emergencia, equipos de extincion de fuego, y disefo de las instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, de gas y otras que se requieran. Estos documentos deben
estar firmados por el propietario o poseedor, por el Director Responsable de Obray los
Corresponsables en Disefio Urbano y Arquitecténico y en Instalaciones, en su caso;

e) Un tanto del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados, con
especificaciones que contengan una descripciéon completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura incluyendo su cimentacién. Se especificaran en ellos
los datos esenciales del disefio como las cargas vivas y los coeficientes sismicos
considerados y las calidades de materiales. Se indicaran los procedimientos de
construccion recomendados, cuando éstos difieran de los tradicionales. Deberan
mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios de nivel y aberturas para
ductos;

f) Los planos anteriores deben incluir el proyecto de proteccién a colindancias y el
estudio de mecanica de suelos cuando proceda, de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Estos documentos deben estar
firmados por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Seguridad
Estructural, en su caso;

g) Responsiva del Director Responsable de Obra del proyecto de la obra, asi como de los
Corresponsables en los supuestos sefialados en el articulo 36 del Reglamento de
Construcciones;

h) Presentar dictamen favorable del estudio de impacto urbano o impacto
urbanoambiental, para los casos sefalados en la fraccién Ill del articulo 51 del
Reglamento de construcciones;

i) Presentaracuse de recibo del aviso de ejecucién de obras ante la Secretaria del Medio
Ambiente, cuando se trate de proyectos habitacionales de mas de 20 viviendas;

¢Qué es la manifestacion de inconformidad?

VII. La manifestacién de inconformidad sera promovida por el ciudadano que acredite tener
interés legitimo y tendra como finalidad hacer del conocimiento de la Delegacién, presuntas
irregularidades, infracciones, afectaciones patrimoniales o en su modo de vida causadas por
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las referidas irregularidades o infracciones que involucren directamente la obra sujeta a
procedimiento;

VIII. La Delegacion debera transparentar e informar a los vecinos que lo soliciten, los alcances
de la obray si ha cumplido o no con los requisitos establecidos;

IX. La manifestacion de inconformidad debera presentarse por escrito ante la Delegacién,
acreditando el interés legitimo delinteresado, fundando los motivos de suinconformidad en el
nexo causal existente entre la posible infraccién o irregularidad aducida y el patrimonio
afectado, o bien entre dichas infracciones o irregularidades y su modo de vida, debiendo
adjuntar al escrito de manifestacion de inconformidad las constancias con que se cuente;

X. La Delegacioén en un término que no excedera de 5 dias habiles, emitira opinidn técnica en
la cual considerara fundada o infundada la manifestacién de inconformidad; de considerarlo
necesario, con la manifestacion de inconformidad, la Delegacion por conducto de la Direccién
de Obras y Desarrollo Urbano Delegacional correra traslado al interesado y a las autoridades
cuyos actos se presuman irregulares para que en el término de tres dias habiles a partir del en
que surta efectos la notificacién personal al efecto realizada, manifiesten lo que a su interés
convenga.

Elinteresado y la autoridad podran acompanar a su escrito de contestacion, los documentos
gue consideren pertinentes para acreditar la legalidad de los actos reclamados. Solo serd
admisible la prueba documental.

La autoridad delegacional citara a las partes involucradas a una audiencia de desahogo de
pruebasy alegatos, y en un término que no excedera de 5 dias habiles, emitira opinidn técnica
en la cual considerara fundada o infundada la manifestacidn de inconformidad.

Xl. Transcurrido el plazo de publicitacidn sin que haya mediado manifestaciones de
inconformidad, o aun habiéndose presentado, estas se hayan declarado infundadas en su
totalidad, la Delegacion entregara la Constancia de Publicitacion al solicitante; la cual debera
ser entregada por el interesado como un requisito indispensable para la recepcidon del registro
de manifestacién de construccion;

Xll. En caso de que se considere fundada la manifestacion de inconformidad, cuando el
proyecto no cumpla con las disposiciones legales aplicables, o contravenga lo establecido en
la presente Ley, no procedera la entrega de Constancia de Publicitacién Vecinal, por lo que el
proyecto deberéd ajustarse a la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano y de
volverse a intentar su aprobacidon requerira nuevamente la consulta para la obtencién de la
constancia de publicitacion.
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